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POTRZEBA OPRACOWANIA KODEKSU I JEGO ZRODLA

WSTEP

Ztoza i ich Zasoby sg zrodlem Wartosci wyrazonej w pienigdzu lub Warto$ci
wymiennej i mogg stanowi¢ szczegdlny rodzaj towaru na rynku.

Wycena Z16z jest odrgbnym kierunkiem dziatalno$ci rzeczoznawczej. Okreslanie
Warto$ci Ztoza przeprowadzane jest dla réznych celéow. Najczesciej Wartos¢ ta
szacowana jest dla potrzeb:

— przeprowadzania transakcji kupna-sprzedazy,

— wnoszenia Ztoza aportem do spoiki,

— ustalania wstepnej ceny emitowanych akcji,

— dodatkowej informacji prospektu emisyjnego,

— dodatkowej informacji w sprawozdaniu finansowym,

— wsparcia porozumien wlasnosciowych,

— okreslenia warunkow sprzedazy,

— sporow sadowych,

— odszkodowan wywtaszczeniowych,

— podatkowych,

— dochodzenia roszczen od firm ubezpieczeniowych,

— ustalania wysokosci optaty za Uzytkowanie Gornicze i Koncesje,

— renty gorniczej,

— zabezpieczenie kredytu, itd.

Prawidlowa Wycena Z16z Kopalin lub Zt6z Antropogenicznych  jest
przedsigwzieciem wysoce specjalistycznym, wieloetapowym. Ocene Wartosci Ztoza
przeprowadza si¢ na roznych etapach dziatalnosci geologiczno-gorniczej. Wymaga
to posiadania glebokiej wiedzy 1 doswiadczenia w szeregu dziedzin — gléwnie
geologii, gornictwa i ekonomii.

W krajach o rozwinigtym przemysle wydobywczym reguty Wyceny Z16z
formutowane sg w postaci zalecen i wymaganych zasad (Kodeksow). Obejmuja one
standaryzacj¢ dziatalnoSci rzeczoznawczej 1 certyfikacje kwalifikowanych
Taksatorow. Zasady te i zalecenia stawiajg wysokie wymagania w zakresie ich etyki
1 jakos$ci ustug. Nad ich przestrzeganiem 1 kontrolg czuwaja Niezalezne, samorzadne
Organizacje Fachowe. Specjalisci z zakresu Wyceny Z16z z wielu krajow pracuja
rowniez w ramach Miedzynarodowego Komitetu Standardow Wyceny
(International Valuation Standards Committee, IVSC). Dziatalno$¢ w tym celu
prowadzi Grupa Robocza Przemystow Wydobywczych (Extractive Industries Task
Force). Istniejace zagraniczne Kodeksy Wyceny przedstawione zostaty w rozdziale
(A2).

W Polsce brak jest uregulowan w zakresie prowadzenia Wyceny Z16z Kopalin i
7167z Antropogenicznych — w tym konieczno$ci posiadania odpowiednich
Kwalifikacji. Wycena Z16z dokonywana jest czesto przez osoby niekompetentne, a
uzyskiwane wyniki sg czgsto tendencyjne. Niniejszy Kodeks powstat w trosce, aby
Wycena Zt6z przeprowadzana byla rzeczywiscie przez osoby Kompetentne, o
odpowiednich Kwalifikacjach, by opracowane przez nie Raporty z Wyceny byly
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wiarygodne, dokladne i zrozumiate, a wszystkie Istotne informacje na temat
wycenianych Aktywow byly w catej pelni ujawniane dajac asumpt do
podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Celem opracowania polskiego Kodeksu Wyceny Z16z Kopalin byto zebranie w
formie jednego dokumentu podstawowych, zbieznych z najlepszymi stosowanymi
praktykami, Standardow i Wytycznych pomocnych Taksatorom Zt6z Kopalin w
profesjonalnej Wycenie Z16z.

Ztoze stanowi podstawe dziatalno$ci gorniczej — jest ono pierwszym i gldwnym
Aktywem z szeregu dostepnych Uzytkownikowi Goérniczemu. Niniejszy Kodeks,
stanowigc 0 Wycenie Ztoza, wprowadza nieznane w polskiej terminologii fachowej
pojecie ‘aktywow geologicznych i gorniczych’, wystepujacych w dalszej czgsci
tekstu pod nazwa ,,Aktywoéw Geologiczno-Gorniczych” lub ,,AGG”. Definicja tego
pojecia przedstawiona zostala w rozdziale (D).

Ostateczny tekst Kodeksu zostal zredagowany na podstawie stanu prawnego z dnia
10 maja 2008.

ZAGRANICZNE KODEKSY WYCENY ZELOZ

Kodeks VALMIN

Australijski ,,Kodeks oceny technicznej oraz Wyceny Aktywow Geologiczno-
Gorniczych branz surowcoOw mineralnych, gazu ziemnego 1 ropy naftowej dla celéw
sporzadzania Raportow przez Niezaleznych Ekspertow (Code for the Technical
Assessment and Valuation of Mineral and Petroleum Assets and Securities for
Independent Expert Reports)” — tzw. VALMIN Code, jest najbardziej znanym
Standardem Wyceny Z16z (pierwsza wersja — luty 1995).

Kodeks VALMIN znajduje uznanie wsrdéd wigkszosci specjalistow z roznych krajow
zajmujacych sie problematyka Wyceny Zt6z. Pierwotng intencja pomystodawcow
tego Kodeksu bylo przygotowanie dokumentu, ktory regulowalby Wycene
Aktywoéw Geologiczno-Gorniczych spotek wydobywczych 1 poszukiwawczo-
rozpoznawczych w celu zabezpieczenia ich praw 1 interesow wtlascicielskich w
ramach australijskiego prawa o spotkach akcyjnych, a takze ochrony praw
inwestorOw przy operacjach z papierami wartoSciowymi przedsigbiorstw
geologiczno-goérniczych na australijskim rynku finansowym. Przygotowany
dokument okazal si¢ by¢ bardziej uniwersalnym niz si¢ spodziewano 1 do dzisiaj
stosowany jest przez praktykujacych Taksatorow Zt6z — czlonkow Instytutu
Gornictwa i Metalurgii Australii 1 Oceanii (Australasian Institute of Mining and
Metallurgy, AusIMM) — przy rozwigzywaniu szerokiego kregu zadan, dla ktorych
konieczna jest Wycena Aktywow Geologiczno-Gorniczych.

Stosowanie si¢ do kodeksu VALMIN jest obowigzkowe dla cztonkow AusIMM,
przygotowujacych Raporty z Wyceny AGG branz surowcdéw mineralnych, gazu i
ropy naftowej, wymagane przez australijskg ustawe o spotkach prawa handlowego.
Wymog stosowania si¢ do zalecen Kodeksu jest popierany takze przez szereg
jednostek i organizacji takich jak: gietda australijska (Australian Stock Exchange),
Australijska Komisja Papierow Wartosciowych i Przedsigwzig¢ Inwestycyjnych
(Australian  Securities & Investment Commission), Australijski  Instytut
Dyplomowanych Ksiggowych i Australijski Instytut Rad Nadzorczych.
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Kodeks CIMVAL

Kanadyjski Kodeks Wyceny pt. ,Standardy 1 Wytyczne Wyceny wlasnos$ci
geologiczno-gorniczych (Standards and Guidelines for Valuation of Mineral
Properties)” — CIMVAL Code, opracowany przez Specjalny Komitet instytutu CIM
(CIMVAL Commitee), wprowadzony zostat w 2003 roku. Filozofia CIMVAL jest
analogiczna do kodeksu VALMIN: wymaga si¢ jawnosci i dostgpno$ci peinej
informacji o obiekcie Wyceny a Wycena musi by¢ przeprowadzana przez tzw.
,kwalifikowanego Taksatora” (QV), cztonka Niezaleznej, samorzadnej Organizacji
Fachowej, posiadajacej bogate doswiadczenie z dziedziny Wyceny Aktywow
Geologiczno-Goérniczych. Kwalifikowanemu Taksatorowi zostawia si¢ wybor
sposrdd trzech Podejs¢ metodologicznych do zagadnienia Wyceny:

— dochodowego,

— poroéwnawczego,

— kosztowego.

Wymaga si¢ jednakowoz rzeczowej analizy i uzasadnienia konkretnego wyboru.
Wszystkie podstawowe dane nt. danej wlasnosci musza by¢ — zgodnie z krajowa
regulacjg NI 43-101 (National Instrument 43-101) — zweryfikowane przez jednego
lub kilku inzynieréw technicznych (technical persons). Regulacja NI 43-101 okresla
zasady prezentacji informacji biznesowej w Kanadzie oraz Standardy, ktore sa
obowigzujace dla wszystkich przedsigbiorstw notowanych na gieldzie w Toronto
(TSX Venture Exchange).

Kodeks SAMVAL

Projekt potudniowoafrykanskiego Kodeksu Wyceny 2167 pt.
,Poludniowoafrykanski Kodeks dla Wyceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych
(South African Code for the Valuation of Mineral Assets)” — SAMVAL Code,
opracowany zostal przez specjalng Grupe Robocza komitetu SAMVAL
funkcjonujaca pod auspicjami Potudniowoafrykanskiego Instytutu Goérnictwa 1
Metalurgii (South African Institute of Mining and Metallurgy, SAIMM). Projekt jest
obecnie dyskutowany w $rodowiskach branzy.

Kodeks USMinval

Amerykanski projekt, opracowany przez Amerykanskie Towarzystwo Goérniczo-
Hutnicze (Mining and Metallurgical Society of America, MMSA), wystepuje pod
nazwa ,,Kodeks oceny technicznej i/lub Wyceny wiasnosci geologiczno-gorniczych
dla sporzadzania Raportéw Niezaleznych Ekspertow (Code for Technical
Assessment and/or Valuation of Mineral Properties for Independent Export
Reports)” — USMinval Code. Standard ten jak dotad nie zostal wprowadzony,
glownie z uwagi na brak zgodno$ci zaréwno ze Standardami USPAP (Uniform
Standards of Professional Appraisal Practice) amerykanskiej Fundacji
Rzeczoznawstwa (Appraisal Foundation), jak tez Standardem UAS (,,Jednolite
Standardy Wyceny w Zakresie Nabywania Gruntow Federalnych” — Uniform
Appraisal Standards for Federal Land Acquisitions), ktory odgrywa obecnie
znaczaca role w zakresie Wyceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych.

Miegdzynarodowe Standardy Wyceny

Specjalisci z zakresu wyceny zt6z z wielu krajow pracuja rowniez w ramach
Miedzynarodowego Komitetu Standardow Wyceny (International Valuation
Standards Committee, IVSC). Dziatalnos¢ w tym celu prowadzi Grupa Robocza
Przemystow Wydobywczych (Extractive Industries Task Force).
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Kodeks POLVAL opracowany zostal na podstawie zasad ww. Kodeksow z
uwzglednieniem specyfiki polskie;.

WEASNOSC 7£.0Z W POLSCE

Wedhug Prawa Geologicznego i Gorniczego Ztoza Kopalin nie stanowigce czesci
sktadowych nieruchomosci gruntowej sg wiasnoscig Skarbu Panstwa. W mysl
stosowanej interpretacji, wlasnoscia Panstwa sg Ztoza, ktéorych nie mozna
eksploatowa¢ sposobem odkrywkowym. Nie jest prawnie dopuszczalne
przeniesienie wlasnosci takiego Ztoza na osobg trzecig. W granicach okre$lonych
przez ustawy Skarb Panstwa moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ ze Z16z
Kopalin oraz rozporzadza¢ prawem do nich przez ustanowienie Uzytkowania
Gorniczego. Uprawnienia Skarbu Panstwa wykonujg organy wtasciwe do udzielania
Koncesji.

Ztoza stanowigce cze$S¢ skltadowg nieruchomos$ci sg wlasnoscig wlasciciela
nieruchomos$ci gruntowej, w obregbie ktorej si¢ znajdujg. Prawo nie zabrania
rynkowego obrotu tymi Aktywami.

ZARYS PRZEBIEGU PRAC NAD SFORMULOWANIEM KODEKSU

Do czasu opracowania niniejszego Kodeksu polski przemyst wydobywczy nie
posiadat zadnego standardu Wyceny Aktywoéw Geologiczno-Gorniczych. Problem
Wyceny Z16z pojawil si¢ wraz z przemianami ustrojowymi w Polsce. Obroét
Aktywami Geologiczno-Gorniczymi, ktory nastapit po 1989 r. oraz wymogi
koncesyjne spowodowatly koniecznos$¢ przeprowadzania Wycen Z16z.

W Polsce brak jest uregulowania prawnego w zakresie prowadzenia Wyceny Z16z
Kopalin — w tym koniecznosci posiadania odpowiednich Kwalifikacji. Jak dotad nie
istniejg jednolite zasady, ktore szczegdlowo definiowatyby Proces Wyceny Z16z,
kryteria Kwalifikacji i odpowiedzialno$¢ Eksperta w kwestii szacowania wielkosci i
jakosci Zasobow Z16z Kopalin oraz ich Wyceny.

Wycena Aktywow Geologiczno-Gorniczych jest odrgbnym kierunkiem dziatalno$ci
rzeczoznawczej. Przyjecie — jako obowigzujacej — zasady, ze Ztoza Kopalin
eksploatowane sposobem odkrywkowym stanowia czesci skladowe nieruchomosci
gruntowych, powoduje, ze Wycena tych Z16z zostata przypisana do Kompetencji
rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy nie majg po temu odpowiednich Kwalifikacji.
Pomimo tego cze$¢ z nich wiaczyta Wycene Zt6z w zakres oferowanych przez
siebie ustug. Stan ten jest krytykowany w branzy geologiczno-gorniczej.

Problem Kompetencji w zakresie Wyceny AGG jest z wolna dostrzegany w
srodowisku rzeczoznawcow. Aktualnie Europejskie Standardy Wyceny stoja na
stanowisku, ze Wycena Z16z jest zagadnieniem zasadniczo odrgbnym od Wyceny
nieruchomos$ci; W punkcie 5.02.02 jasno stanowig, ze w przypadku, gdy
rzeczoznawca majatkowy nie posiada specyficznej wiedzy 1 umiejetnosci
pozwalajace] mu na Kompetentng Wycene Zt6z powinien albo odmowic¢ podjecia
si¢ takiego zlecenia albo zwroci¢ si¢ do specjalisty w tej dziedzinie.

Polscy specjali$ci z dziedziny Wyceny Zt6z nie posiadali do tej pory Niezaleznej,
samorzadnej Organizacji Fachowej. Dnia 12 czerwca 2006 r. w Zakopanem
zorganizowano spotkanie grupy inicjatywnej Polskiego Stowarzyszenia Wyceny
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716z Kopalin. Na spotkaniu zadeklarowano, iz gldownym celem powstajacego
Stowarzyszenia bedzie (...) ,,opracowanie i modyfikowanie polskiego Kodeksu
Wyceny Zloz Kopalin, obejmujgcego Standardy i procedury Wyceny, Wytyczne
postepowania oraz wyszkolenie szerokiej rzeszy Taksatorow Zioz Kopalin |
przedsiebiorstw geologiczno-gorniczych.” (...).

W dniu 2 pazdziernika 2006 na Zebraniu Zatozycielskim w Krakowie powotano
Polskie Stowarzyszenie Wyceny Zasobow Z16z Kopalin z siedzibg w Krakowie,
ktore zarejestrowane zostalo przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Sroédmieécia dnia
31.05.2007 (wpis do KRS z dn. 1.06.2007). Uchwalony Statut Stowarzyszenia w §9
pp. 5 stanowi, ze Stowarzyszenie realizowa¢ bedzie swe cele m. in. poprzez
»Opracowanie, modyfikowanie i propagowanie ,,Kodeksu Wyceny Ztoz Kopalin”,
obejmujgcego Standardy Wyceny oraz Wytyczne postgpowania w zakresie \Nyceny
Ztoz Kopalin | Zt6z Antropogenicznych”.

Na | Posiedzeniu pierwszego Zarzadu Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z
Kopalin w dniu 8 grudnia 2006 r. uznano konieczno$¢ jak najszybszego
opracowania polskiego Kodeksu Wyceny Z16z Kopalin. W zwigzku z tym
postanowiono powota¢ Specjalng Komisj¢ stowarzyszenia ds. Opracowania
Kodeksu POLVAL. Zredagowanie wstepnego tekstu Kodeksu powierzono dr inz.
Piotrowi Satudze z IGSMIE PAN w Krakowie.

Na II Posiedzeniu Zarzadu Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin —
wspolnym z Komisja Egzaminacyjng Stowarzyszenia — w dniu 20 stycznia 2007 r.
powotano Specjalng Komisje Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin ds.
Opracowania Kodeksu POLVAL. Komisja zobowigzana zostala do opracowania
Standardow i Wytycznych dla przeprowadzania Wyceny Aktywow Geologiczno-
Gorniczych, ktore stosowane bylyby w branzy geologiczno-goérniczej oraz
respektowane przez polskie instytucje publiczne i finansowe.

W sktad Specjalnej Komisji Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin ds.

Opracowania Kodeksu POLVAL weszli specjalisci posiadajacy doswiadczenie w

zakresie oceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych:

1) drinz. Alicja Byrska-Rapata, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St. Staszica,

2) drinz. Jerzy Dzieza, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St. Staszica,

3) drinz. Krzyszfof Galos, IGSMIE PAN,

4)  drinz. Wojciech Glapa, Politechnika Wroctawska,

5) drinz. Jerzy Kicki, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St. Staszica,

6) drinz. Stawomir Mazurek, KWB Konin w Kleczewie SA,

7)  prof. dr hab. inz. Marek Nie¢, Akademia Goérniczo-Hutnicza im. St. Staszica,

8)  prof. dr hab. inz. Andrzej Paulo, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St.
Staszica,

9)  mgr inz. Pawel Pietkiewicz, Wycena Nieruchomosci Pawet Pietkiewicz,

10) mgr inz. Zbigniew Sadecki, KGHM Cuprum Sp. z 0.0.,

11) drinz. Piotr Satuga, IGSMIE PAN,

12) drinz. Bozena Strzelska-Smakowska, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St.
Staszica,

13) prof. dr hab. inz. Ryszard Uberman, Akademia Goérniczo-Hutnicza im. St.
Staszica,

14) dr Robert Uberman, Krakowska Szkota Wyzsza im. A.F. Modrzewskiego,

15) dr inz. Herbert Wirth, KGHM Polska Miedz S.A.
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W dniu 20 stycznia 2007 r. opracowany zostat — na podstawie tekstu zredagowanego
przez dr inz. Piotra Satuge — wstepny projekt Kodeksu.

Uchwatg z dnia 6 pazdziernika 2007 r. Specjalna Komisja Polskiego Stowarzyszenia
Wyceny Zt6z Kopalin ds. Opracowania Kodeksu POLVAL przyjeta roboczy tekst
Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin.

W dniu 10 maja 2008 Zarzad Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin
przyjat ostateczng wersje Kodeksu.

Uchwalony tekst Kodeksu postanowiono podda¢ konsultacji najwazniejszych
zainteresowanych instytucji oraz przedsi¢biorstw geologicznych i goérniczych w
kraju.

WYCENA W TEKSCIE KODEKSU

»Wycena” w tekscie Kodeksu POLVAL oznacza oszacowywanie Wartosci
(rozumianej jako réwnowarto$¢ w pienigdzu, ceng) Aktywow Geologiczno-
Gorniczych dostepnych Uzytkownikowi Gorniczemu, w przeciwienstwie do terminu
»ocena”, ktorej gldwnym celem jest okreslenie ekonomicznej uzytecznosci majatku.

UKLAD KODEKSU

Kodeks sktada si¢ z czterech czesci:

1) Podstawowych definicji.

2) Standardoéw, obejmujacych ogdlne przepisy, ktorych przestrzeganie w procesie
Wyceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych jest obowigzkowe.

3) Wytycznych, stanowigcych rozwinigcie i komentarz dla Standardow (zawieraja
one wskazoéwki i1 procedury, ktorych stosowanie w procesic Wyceny Aktywow
Geologiczno-Gorniczych  nie  jest  obowiazkowe, ale  szczegodlnie
rekomendowane. Stosowanie si¢ Taksatora Z16z Kopalin do Wytycznych
Kodeksu jest gwarancjg prawidtowosci i rzetelnosci Wyceny).

4) Zasad Etyki Taksatora Z16z Kopalin (obejmujg one zbidr zasad i norm
etycznych, ktérymi musi lub powinien kierowa¢ si¢ TZK).



UWAGA: Druk pochyty oznacza, ze pojecie lub termin jest w ponizszym rozdziale zdefiniowane odrebnie.

(D)

(D.01)

(D.02)

(D.03)

(D.04)

(D.05)
(D.06)
(D.07)

(D.08)

PODSTAWOWE DEFINICJE
AGG - patrz def. (D.07)

AGG typu | - patrz def. (D.03)
AGG typu Il - patrz def. (D.01)
AGG typu Il - patrz def. (D.02)
AGG typu IV - patrz def. (D.05)
AGG typu V - patrz def. (D.04)

AGG w fazie rozpoznawania i dokumentowania ztoza (AGG typu 1) — catos¢ AGG
zwigzanych z obszarem, w obrebie ktdrego stwierdzono istnienie zoZa, 0Szacowano
wielko$¢ jego zasobow 1 stwierdzono mozliwo$¢ jego eksploatacji, ale nie podjeto
jeszcze decyzji o jego udostepnieniu. Aktywa te zwigzane sg ze zfozami:

1) we wczesnym etapie oceny,

2) o zaniechanej eksploatacji,

3) o tymczasowo przerwanej eksploatacji.

AGG w fazie zagospodarowywania ztoza (AGG typu 1) — catos¢ AGG zwiagzanych
ze ztozem, w stosunku do ktorego w PZZ stwierdzono wykonalnos¢ eksploatacji.

AGG w obszarze prac geologicznych — poszukiwawczych (AGG typu I) — catos¢
AGG zwigzanych z obszarem, w obrebie ktorego moze zostaé wykryte lub
udokumentowane zfoze kopaliny.

AGG ZG w likwidacji (AGG typu V) — AGG zaktadu gorniczego postawionego w
stan likwidacji, obejmujace rowniez rezerwy na koszty likwidacji ZG oraz
rekultywacji terendw pogodrniczych.

AGG ZG w ruchu (AGG typu IV) — catos¢ AGG zwigzanych z czynnym ZG.
Aktualny — oznacza biezacy w stosunku i w odniesieniu do daty wyceny.

Aktywa geologiczno-gornicze (AGG) — ztoza kopalin, ztoza antropogeniczne lub ich

czeSci | zwigzane z nimi:

a) wartosci niematerialne i prawne, a w szczegdlnosci:

— dokumentacja geologiczna ztoza lub prawo do informacji geologicznej,
— projekt zagospodarowania ztoza (PZZ),
— dokumenty koncesyjne.

b) majatek trwaly (a w szczegélnosci w ZG: wyrobiska gornicze, obiekty
budowlane oraz technologicznie zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia
przerébceze),

c) majatek ruchomy (maszyny i urzadzenia, surowce i materiaty),

d) papiery warto$ciowe, Srodki pieniezne, w tym rezerwy na koszty likwidacji ZG,

bedace w posiadaniu ZG.

Certyfikat TZK — dokument wydawany przez Zarzad Polskiego Stowarzyszenia
Wyceny Z16z Kopalin potwierdzajacy wysoki stopien wiedzy merytorycznej i
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(D.09)

(D.10)

(D.11)

(D.12)

(D.13)
(D.14)

umiejetnosci praktycznych w zakresie wyceny z#6z kopalin i z/6z antropogenicznych.
Certyfikat przyznawany jest przez Zarzad cztonkowi kandydatowi na Taksatora Z#6z
Kopalin, ktory wezmie udziat w procesie szkoleniowym i ztozy z wynikiem
pozytywnym egzamin przed Komisja Egzaminacyjng Stowarzyszenia.

Data wyceny, Data Raportu — Data Wyceny jest dniem, w ktorym dokonana zostata
wycena. Data Raportu oznacza dzien, w ktorym Raport z Wyceny jest datowany i
podpisany przez Taksatora Z#6z Kopalin. Data wyceny moze ale nie musi pokrywac
si¢ z datg Raportu.

Dokumentacja geologiczna — opracowanie przedstawiajace wyniki  prac
geologicznych wraz z ich interpretacja.

Dokumentacj¢ geologiczng zfoza kopaliny sporzadza si¢ w celu okreslenia:

1) granic zfoza,

2) zasobow, wraz z oceng stopnia ich zbadania,

3) rodzaju i jakosci kopaliny,

4) geologiczno-gorniczych i srodowiskowych warunkéw wystepowania.

W przypadku, gdy dokumentacja geologiczna ma stanowi¢ podstawe do udzielenia
koncesji na wydobywanie kopalin, stopien rozpoznania zfoza powinien umozliwié
opracowanie PZZ oraz planu likwidacji ZG.

Ekspert — osoba wspomagajaca Taksatora Ztoz Kopalin, ktora:

1) jest specjalista z przynajmniej pigcioletnim doswiadczeniem w dziedzinie:
(@) gornictwa, i/lub,

(b) geologii, i/lub,

(c) geoinzynierii, i/lub,

(d) geofizyki, i/lub,

(e) miernictwa, i/lub,

(f) ochrony $rodowiska, i/lub,

(9) ekonomii;

2) posiada doswiadczenie wiasciwe dla rodzaju wycenianych AGG.

Godziwa warto$¢ rynkowa AGG — oznacza ich cen¢ wyrazong w pienigdzu lub jego
rownowaznosci, ustalong przez TZK w sposob okreslony przez kodeks POLVAL,
ktéra przedmiotowe AGG osiggnetyby na wolnym, nieskrepowanym rynku w
wyniku transakcji pomigdzy posiadajacymi odpowiednia wiedzg, dobrze
poinformowanymi i podejmujagcymi rozwazne decyzje niezaleznymi |
rownorzednymi stronami, z ktorych Zadna nie dziatataby pod jakimkolwiek
przymusem dokonania tej transakcji.

Wielko§¢ liczbowa wartosci AGG powinna by¢ wybrana jako najbardziej
prawdopodobna z zakresu wartosci okreslonych w procesie wyceny po
uwzglednieniu ryzyka oraz mozliwych zmian podstawowych parametrow
ekonomicznych, geologiczno-gorniczych i technicznych.

Wycena wszystkich innych niz ‘prawo wlasnosci’ praw rzeczowych nie stanowi
czesci wyceny w rozumieniu niniejszego kodeksu.
Granice ztoza — granice naturalnego nagromadzenia kopaliny, ktora tworzy zloze.

Informacja geologiczna — dane oraz probki uzyskane w wyniku prowadzenia prac
geologicznych. Prawem do informacji geologicznej, zgodnie Prawem geologicznym
i gorniczym, rozporzadza Skarb Panstwa (z wyjatkiem sytuacji okre§lonych w
prawie), reprezentowany przez Ministra Srodowiska lub organy i jednostki przez
tego ministra upowaznione.
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(D.15)

(D.16)

(D.17)

(D.18)

(D.19)

(D.20)
(D.21)
(D.22)
(D.23)

(D.24)
(D.25)

Istotny i posiadajacy Istotne znaczenie — w odniesieniu do:

1) zawartosci i wnioskow koncowych Raportu z Wyceny,

2) wszelkich ocen czgstkowych, obliczen itp., ktore zostaty uzyte w procesie
wyceny,

3) danych i informacji,

oznacza, ze majg one taki wplyw na wartos¢ wycenianych AGG, ze ich

zamieszczenie lub opuszczenie mogloby spowodowaé wyciggniecie przez osobe

postronng zasadniczo odmiennego wniosku co do tej wartosci.

Kategoria rozpoznania zloza — stopien zbadania zfoza uwzgledniajacy mozliwy
maksymalny btad oszacowania jego zasobow, oznaczony symbolami literowo-
liczbowymi (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska).

Kodeks wyceny — zbioér standardow i wytycznych w obrebie jednego dokumentu
regulujacy proces zlecania, prowadzenia wycen i sporzadzania Raportow z Wyceny
przez Taksatorow Ztoz Kopalin. Kodeks Wyceny Z16z Kopalin POLVAL okresla
standardy i wytyczne w zakresie prowadzenia wyceny aktywow geologiczno-
gorniczych 1 sporzadzania Raportow z Wyceny przez Taksatorow Ztoz Kopalin na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Kompetencja lub Kompetentny — oznacza osobe¢ posiadajgca wlasciwe — stosownie
do wykonywanej pracy — wyksztatcenie, kwalifikacje, doswiadczenie i umiejetnosci
bedaca posiadaczem odpowiednich uprawnien i przestrzegajaca zasad etyki, ktore w
danej dziedzinie zapewniaja jej status autorytetu.

Osoba kompetentna musi dysponowaé¢ odpowiedniag dla danego stanu rzeczy
fachowa wiedza, umiejetnosciami oraz dbaé¢ o to, aby je uaktualnia¢é w sposob
ustawiczny poprzez dalsze ksztatcenie i doskonalenie.

Do przeprowadzenia wyceny AGG wymagany jest wysoki poziom kompetencji we
wiasciwych dla ich typu dziedzinach technicznych i ekonomicznych. Z tego powodu
W przeprowadzenie wyceny muszg by¢ zaangazowani odpowiedni eksperci.

Koncesja — uzyskany za optata dokument potwierdzajacy prawo potencjalnego
uzytkownika do poszukiwania, rozpoznawania lub wydobywania kopaliny ze ztoza.
Udzielana jest na zasadach okreslonych w przepisach Prawa Geologicznego i
Gorniczego.

Kopalina — skata lub wydzielona z niej w czasie eksploatacji czes¢ sktadowa, lub
zawarta w niej ciecz lub gaz, ktére w formie naturalnej lub po przetworzeniu staja
si¢ surowcem mineralnym.

Kopalnia czynna — ZG prowadzacy aktualnie eksploatacj¢ i przerobke kopaliny.

Kwalifikacje — zestaw wiedzy i umiejetnosci wymaganych do realizacji sktadowych
zadan zawodowych (w wybranej specjalnosci).

Likwidacja ZG — proces likwidacji wyrobisk oraz zagospodarowania wyrobisk i
terenéw poeksploatacyjnych oraz budowli i instalacji zwigzanych z ruchem ZG.

Metoda wyceny — kazda metoda pomocna w okresleniu wartosci AGG.

Niezalezno$¢ lub Niezalezny — oznacza, ze TZK oraz zatrudnieni przez niego
eksperci musza by¢ w stanie spetni¢ wszystkie whasciwe kryteria niezaleznosci. W
celu dochowania tego warunku TZK, ekspert (eksperci) oraz ich bezposrednie
rodziny nie mogg mie¢ powigzan finansowych (lub innych) ze:

1) zleceniodawca,
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(D.26)

(D.27)

(D.28)

(D.29)

2) wiascicielami lub udziatowcami (lub stronami z nimi zwigzanymi) AGG
bedacych przedmiotem wyceny,

3) zadng ze stron transakcji, w przypadku gdy przygotowywane jest przejecie
jednej firmy przez inna,

oraz nie moga:

4) miec¢ udziatow, ani by¢ w posiadaniu zadnych aktywow bedacych przedmiotem
wyceny,

5) odnies¢ zadnej korzysci materialnej lub niematerialne;.

Powyzsze zastrzezenia nie dotycza zaplaty za wykonywang ustugg.

Kazdy TZK i ekspert zobowigzany jest ujawni¢ wszystkie powigzania i korzySci
(obecne lub mozliwe do uzyskania w przysztosci), ktore mogltyby spowodowac
powstanie podejrzenia o brak niezaleznos$ci. TZK i ekspert (eksperci) powinni
rowniez ujawni¢ wszystkie przypadki swojego zaangazowania w prace zwigzane z
wyceng przedmiotowych AGG w przesztosci.

Niedopuszczalne jest uzaleznianie wysoko$ci wynagrodzenia TZK, a takze

uwarunkowanie prowadzenia przez niego dalszych prac od:

1) uzyskanego wyniku wyceny lub

2) powodzenia lub niepowodzenia transakcji, na potrzeby ktorej byta wymagana
przedmiotowa wycena.

Organizacja fachowa, stowarzyszenie zawodowe — oznacza samorzadng organizacj¢

zrzeszajacg profesjonalistow.

Niniejszy kodeks definicje t¢ odnosi do niezaleznej, samorzadnej organizacji,

skupiajacej posiadajacych odpowiednie kwalifikacje i kompetencje specjalistow w

dziedzinie geologii, gornictwa lub ekonomii, ktora:

1) posiada uregulowany status prawny;

2) przyjmuje w poczet swoich cztonkow 0soby posiadajace odpowiednie
kwalifikacje naukowe, kompetencje zawodowe i do§wiadczenie;

3) wymaga od swoich cztonkow przestrzegania ustalonych przez t¢ organizacje
standardow zawodowych 1 zasad etycznych;

4) posiada mozliwos¢ pociagania swoich cztonkow do odpowiedzialno$ci
dyscyplinarnej — z zawieszeniem i pozbawieniem czlonkostwa wiacznie.

PGIiG - patrz def. (D.28)

Podejscie do wyceny — sposob przeprowadzania wyceny.

Trzema powszechnie przyjetymi podejSciami przeprowadzania wyceny sa:

1) podejscie dochodowe — ktore postrzega wartosé obiektu poprzez jego zdolnosc¢
do generowania zyskow; obejmuje ono wszystkie metody, ktore pozwalaja na
analiz¢ potencjalu AGG w zakresie generowania przeptywow pieni¢znych;

2) podejscie porownawcze — jako zrodto wartosci obiektu traktuje wartosci
rynkowe podobnych obiektow;

3) podejscie kosztowe — rozumie wartosé poprzez wielkos¢ kosztow poniesionych
dotychczas w celu uzyskania stanu dzisiejszego aktywow, z niezbednymi
poprawkami i uaktualnieniami.

Prawo geologiczne i gornicze (PGiG) — aktualnie obowigzujace przepisy prawa,
regulujace dziatalnos¢ geologiczno-gornicza.

Proces wyceny — wszystkie czynno$ci, ktore musi wykona¢ TZK w celu uzyskania
rzetelnej i wiarygodnej wartosci AGG. Proces ten musi by¢ na tyle przejrzysty,
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(D.30)

(D.31)

(D.32)

(D.33)

(D.34)

obiektywny i rygorystyczny, na ile jest to mozliwe przy wykorzystaniu istotnych
informacji i danych, do ktorych ma dostgp TZK oraz zatrudnieni przez niego
eksperci. Wynik kazdej wyceny zalezny jest od szeregu kluczowych zatozen,
ktorych przyjecie jest konieczne. Wszystkie przyjete zatozenia musza by¢:

— wymienione,

— realistyczne.

Ponadto, wszystkie przyjete zalozenia odnoszace si¢ do:

— istotnych czynnikéw technicznych lub ekonomicznych,

— ryzyka zwigzanego z przyjeciem takich zatozen, oraz

— metod wyceny

musza by¢ w opracowaniu dokladnie objasnione.

Projekt zagospodarowania ztoza, PZZ — opracowanie sporzadzane przez inwestora

ubiegajacego si¢ o koncesje na wydobywanie kopalin ze zfoza, na podstawie

dokumentacji  geologicznej z uwzglgdnieniem uwarunkowan techniczno-

ekonomicznych, okreslajacy zamierzenia w zakresie:

1) racjonalnej gospodarki zfozem;

2) prowadzenia eksploatacji, zapewniajgcej ograniczenie ujemnych jej wptywow na
srodowisko.

Wymogi odno$nie zawarto$ci PZZ reguluje prawo.

W zaleznosci od stopnia szczegdtowosci danych 1 doktadno$ci ocen PZZ odpowiada
opracowaniom typu ‘prefeasibility lub feasibility study’.

Profesjonalny — oznaczajacy umiejetnos¢ uprawiania zawodowo danej dyscypliny,
przez osob¢ posiadajacg odpowiednie do wykonywanej pracy wyksztatcenie |
praktyke.

Przejrzysty — oznacza dostownie ,tatwy do odgadnigcia, odczytania, zrozumienia;
wyrazny”. Taki charakter maja mie¢ informacje wykorzystywane dla wlasciwego
wykonania wyceny. W procesie wyceny AGG warunek ten obejmuje dane odnoszace
si¢ w szczegolnosci do:

1) oszacowania zasobow,

2) prowadzenia eksploataciji,

3) procesu przerobki i/lub obrobki,

4) mozliwos$ci zbytu surowca mineralnego.

Przejrzysty oznacza zatem, ze wszystkie istotne dane i informacje uzyte w trakcie
procesu wyceny aktywow geologiczno-gorniczych (lub z niego wylaczone), przyjete
zalozenia, podejscia i metody przeprowadzania wyceny oraz sama wycena muszg
by¢ wyszczegodlnione i doktadnie objasnione w Raporcie z Wyceny, wiacznie z
uzasadnieniem wyborow dokonanych przez TZK oraz wnioskéw koncowych.

PZZ - patrz def. (D.30)

Raport z Wyceny — sprawozdanie z wyceny AGG sporzadzone przez TZK w sposob
okreslony przez niniejszy kodeks.

Ryzyko — oznacza prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia, ktore bedzie miato
negatywny wpltyw na uzyskanie zatozonych celéw. Ryzyko moze by¢ wyrazone w
postaci wartosci liczbowej, jako prawdopodobienstwo poniesienia straty lub nie
osiaggnigcia zamierzonego rezultatu, uzyskania mniejszych efektow lub wystapienia
niepozadanych skutkow.
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(D.35)

(D.36)

(D.37)

(D.38)

(D.39)

(D.40)

Standard — przepis, ogdlna zasada, ktorej przestrzeganic w procesie wyceny AGG
jest obowigzkowe.

Stowarzyszenie zawodowe > patrz def. (D.26)

Straty — ilos¢ kopaliny, ktérej wydobycie uznano za niemozliwe lub ktora zostata
utracona z pOWOdU:

1) niekorzystnych warunkow geologiczno-gorniczych (straty pozaeksploatacyjne),
2) przyjetego sposobu eksploatacji i jej prowadzenia (straty eksploatacyjne),

3) przerobki i/lub obrobki kopaliny (straty przerdbeze).

Taksator - patrz def. (D.37)

Taksator Z16z Kopalin (TZK) — osoba odpowiedzialna za wycene ztoza, posiadajaca

dajaca si¢ udowodni¢ odpowiednig wiedz¢ 1 doswiadczenie w zakresie gornictwa,

geologii ztozowej i gorniczej oraz ekonomii, poparta przynajmniej 3 letnig praktyka

w okresie 15 lat, a ponadto:

1) jest obywatelem polskim, uprawnionym cztonkiem Polskiego Stowarzyszenia
716z Kopalin, legitymujacym si¢ Certyfikatem TZK.

2) jest cudzoziemcem, posiadajgcym przynajmniej pigcioletnie, wlasciwe dla istoty
wycenianych AGG doswiadczenie, legitymujacym si¢ odpowiednimi licencjami
i uprawnieniami, nalezacym do uznanego, samorzadnego stowarzyszenia
zawodowego (organizacji fachowej).

Trafny — w odniesieniu do wyceny AGG oznacza, ze wynik wyceny przeprowadzonej
przez inng osobe o odpowiednich kwalifikacjach, kompetencjach i doswiadczeniu,
posiadajaca dostep do tych samych informacji bylby w przyblizeniu taki sam.

Samo osobiste przekonanie TZK o poprawno$ci przeprowadzonej przez siebie
wyceny jest niewystarczajagce. Musi on przedstawi¢ obiektywne fakty,
potwierdzajace jego wnioski. Do identyfikacji wycen, ktoére mogg by¢ niezgodne z
obowigzujacymi w branzy standardami czy normami, stuzy sprawdzian trafnosci.
Sprawdzian trafnosci oznacza taka bezstronng, obiektywna analize, ktora ma
odpowiedzie¢ na pytanie: Czy zastosowane W procesie wyceny podejscie jest na tyle
racjonalne, realistyczne 1 logiczne w interpretacji dostgpnych danych, ze wycena
przeprowadzona przez innego TZK, posiadajacego dostep do tych samych
informacji, databy podobny rezultat.

Decyzje o przeprowadzeniu sprawdzianu trafnosci podejmuje Zarzad Polskiego
Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin w porozumieniu z Przewodniczagcym Komisji
Etyki na wniosek zleceniodawcy watpliwej wyceny.

TZK - patrz def. (D.37)

Typ AGG - oznaczenie liczbowe (cyfry rzymskie) lub liczbowo-literowe grupy
klasyfikacyjnej aktywow geologiczno-gorniczych kodeksu POLVAL, w zaleznoS$ci
od stopnia rozpoznania oraz zaawansowania prac geologiczno-goérniczych.

Uzytkownik gorniczy — przedsigbiorca posiadajacy koncesje na prowadzenie
dziatalnos$ci regulowanej ustawa PGIiG.

Wartos¢ - patrz def. (D.12)

Wartos¢ aktywow geologiczno-gorniczych = patrz def. (D.12)
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(D.41)

(D.42)

(D.43)

(D.44)

(D.45)

(D.46)

Warto$¢ informacji geologicznej — 0znacza jej cen¢ wyrazong w pienigdzu lub jego

réwnowaznosci.

Oszacowanie wartosci informacji geologicznej udostepnianej za wynagrodzeniem,

wymagajace posiadania odpowiednich kwalifikacji do wykonywania, dozorowania i

kierowania pracami geologicznymi, w zaleznosci od rodzaju, formy i celu

wykorzystywania informacji geologicznej jest, w mysl prawa, dokonywane
nastepujacymi metodami:

1) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, wyrazonego w
nominalnych cenach z roku jej pozyskania i zrewaloryzowanego do poziomu cen
z roku poprzedzajacego rok wykonania oszacowania;

2) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, zgodnie z zakresem i
technologia prac geologicznych, ktére postuzyty do jej pozyskania, wyrazonego
w cenach stosowanych dla tego typu prac w roku wykonywania oszacowania;

3) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, przy uzyciu aktualnie
stosowanych technologii prac geologicznych oraz z uwzglgdnieniem wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ dokumentacje geologiczne, wyrazonego w cenach
stosowanych dla tego typu prac w roku wykonywania oszacowania;

4) obliczenie zryczaltowanej wartosci informacji geologiczne;j.

Do kosztow pozyskania informacji geologicznej wlicza si¢ naktady poniesione na:

1) projektowanie prac geologicznych;

2) wykonywanie prac geologicznych;

3) przedstawienie wynikow prac geologicznych.

Wartos$¢ ztoza kopaliny = patrz def. (D.12)

Weryfikacja danych — proces obejmujacy sprawdzanie przez TZK lub zatrudnionego
przez niego eksperta (ekspertéow) danych przedstawionych mu przez zleceniodawce;
celem weryfikacji jest potwierdzenie, ze dane zostaly doktadnie skopiowane z
oryginalnego zrodla, ze wygenerowano je z uzyciem poprawnych procedur oraz ze
sa odpowiedniej jakoS$ci i nadajg sie do uzycia.

Wycena - patrz def. (D.12), (D.29)

Wytyczna — oznacza przepis zgodny z najlepszymi wzorami, do ktorego stosowanie
si¢ w procesie wyceny AGG nie jest obowigzkowe, jednak zalecane przez niniejszy
kodeks.

Zaktad gorniczy, ZG — wyodrebniony technologicznie 1 organizacyjnie zespot
srodkow stuzacych bezposrednio do wydobywania kopalin ze zloza, w tym
wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologicznie z nimi zwigzane
obiekty 1 urzadzenia przerdbcze.

Zasoby bilansowe — zasoby ztoza lub jego czesci, ktorego cechy naturalne okreslone
przez kryteria bilansowos$ci oraz warunki wystepowania umozliwiajg podejmowanie
jego eksploataciji.

Zasoby eksploatacyjne (ang. ‘reserves’) — zasoby:
a) W zfozach ropy naftowej i gazu ziemnego — zasoby wydobywalne,

b) w ztozach kopalin statych — zasoby przemystowe, pomniejszone o straty i
powiekszone o wydobyta ilo$¢ skat zubazajacych.
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(D.47)
(D.48)

(D.49)

(D.50)

(D.51)

(D.52)

(D.53)

Zasoby geologiczne (ang. ‘resources’) — catkowita ilos¢ kopaliny w zfozu.

Zasoby nieprzemystowe — cze$¢ zasobow bilansowych, ktdrych eksploatacja nie jest
mozliwa w warunkach okreslonych przez PZZ 2z przyczyn technicznych,
ekonomicznych lub wymagan ochrony srodowiska.

Zasoby operatywne (ang. ‘reserves’) — zasoby przemystowe kopaliny (czyli zasoby
bilansowe, ktore mogg by¢ przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji),
pomniejszone o catkowite straty eksploatacyjne.

Zasoby przemystowe — czg$¢ zasobow bilansowych (lub — w uzasadnionych
przypadkach — pozabilansowych), ktora moze by¢ przedmiotem eckonomicznie
uzasadnionej eksploatacji w warunkach okre§lonych przez PZZ, optymalny z punktu
widzenia technicznego i1 ekonomicznego, przy spetnieniu wymagan ochrony
srodowiska.

ZG - patrz def. (D.44)
Zleceniodawca — oznacza osobe¢ fizyczng lub prawng zlecajacg wykonanie wyceny

AGG.

Ztoze antropogeniczne — zwaly, skladowiska, osadniki wydobytej kopaliny lub
produktow jej przerobki, ktore pozwalaja na wytworzenie z nich mozliwego do
zbycia surowca, a ich ilos¢ umozliwia podjecie eksploatacji.

Ztoze kopaliny — takie naturalne nagromadzenie kopaliny, ktorej wydobywanie
moze przynies¢ korzy$¢ gospodarcza.
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(S1)
(S1.01)

(S2)
(S2.01)

(S2.02)
(S2.03)

(S2.04)

(S3)
(S3.01)

(S3.02)

(S4)
(S4.01)

STANDARDY - ZASADY OBOWIAZKOWE

ZAKRES STANDARDOW

Standardy w swym zakresie ograniczaja si¢ do Wyceny AGG. Maja one réwniez
zastosowanie przy Wycenie Wartosci przedsiebiorstw (i innych podmiotow)
posiadajacych AGG jako cz¢$¢ swojego majatku — ale tylko w czgsci obejmujacej
Wycene tych Aktywow.

WARTOSC

W tekscie Kodeksu przez ,,Warto$¢” rozumie si¢ Godziwg Warto$¢ Rynkowa. Jezeli
pojecie Wartosci uzyte jest w Raporcie z Wyceny w innym znaczeniu, musi by¢ ono
doktadnie opisane, a fakt ten musi by¢ wyraznie w Raporcie podkreslony przez
TZK.

Wartos¢ uwzglednia zardwno stan obecny, jak i przyszie oczekiwania.

Warto$¢ odnosi si¢ do okreslonego punktu w czasie. Komentarze, opinie na temat
Wartosci AGG muszg by¢ podawane jako odnoszace si¢ do stanu na dzien Daty
Wyceny, ktéra musi by¢ wyraznie okreslona.

Warto$¢ AGG oparta jest na ich zdolno$ci do generowania dochodu.

ZASADY PROCESU WYCENY

W trakcie przeprowadzania Wyceny oraz sporzadzania Raportu z Wyceny, TZK
musi przestrzegac nastepujacych podstawowych zasad (definicje tych zasad znajduja
si¢ w rozdziale (D) Kodeksu):
Istotnego Znaczenia,
— Przejrzystosci,
— Niezaleznosci,
— Kompetencji i Profesjonalizmu,
— TrafnoSci.
Ogoélne zasady przeprowadzania Wyceny omowione zostaty w Wytycznych
(rozdziat (W)).
TZK musi okresli¢:
1) cel (cele) Wyceny,
2) Uzytkownikow Wyceny.

KWALIFIKACJE I ODPOWIEDZIALNOSC TZK

TZK jest odpowiedzialny za caty Proces Wyceny AGG oraz za zawarto$¢
merytoryczng Raportu z Wyceny. TZK moze skorzysta¢ przy wykonywaniu
poszczegblnych prac i opracowywania Raportu z Wyceny z pomocy jednego lub
wiekszej liczby Ekspertéw lub tez skorzysta¢ z wykonanych przez nich wczes$niej
opracowan.
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(S4.02)

(S4.03)

(S4.04)

(S4.05)

(S5)

(S5.01)

(S5.02)

(S5.03)

(S5.04)

(S6)
(S6.01)

(S6.02)

TZK ma obowigzek upewnienia si¢, czy zatrudnieni przez niego Eksperci posiadajg
odpowiednie Kwalifikacje, doswiadczenie i czy sa Niezalezni.

TZK oraz zatrudnieni przez niego Eksperci musza by¢ Niezalezni. Wszelkie
przeszte, obecne 1 mozliwe w najblizszej przysztosci powigzania — bezposrednie czy
posrednie — pomiedzy TZK i zatrudnionymi przez niego Ekspertami a
Zleceniodawca, lub ktérgkolwiek ze stron, mogace mie¢ wpltyw na Niezaleznos¢
TZK (i/lub Ekspertow), muszg by¢ jasno i w pelni ujawnione.

W opracowanym przez siebie Raporcie z Wyceny, TZK musi przedstawi¢ Certyfikat
z numerem rejestracyjnym, oswiadczenie o Aktualnym cztonkostwie w Polskim
Stowarzyszeniu Wyceny Zt6z Kopalin oraz przystawi¢ swoja pieczgc stuzbowa.

TZK musi przechowywaé¢ wszystkie dokumenty zwigzane z wykonang przez siebie
Wycena, wlacznie z kompletem danych, na ktérych opart Wycene i Raport z
Wyceny, przez okres co najmniej pigciu lat od Daty Raportu.

ZLECANIE WYCENY

Zleceniodawca moze powotywac si¢ na zlecong przez siebie Wyceng, jako
sporzadzong zgodnie z Kodeksem, jezeli spelnione sg ponizsze warunki:

Zleceniodawca ma obowigzek rzetelnego — w miar¢ mozliwosci — ustalenia, czy
TZK jest Niezalezny, w tym upewnienia si¢, czy TZK jest uprawnionym cztonkiem
Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin, bagdZz —w przypadku, gdy TZK jest
cudzoziemcem — czy przedstawione przez niego dokumenty sg Aktualne i czy jest
on uprawnionym cztonkiem uznanej, Niezaleznej i samorzadnej zagranicznej
Organizacji Fachowej.

Zleceniodawca 1 TZK musza wspolnie okresli¢, w postaci pisemnej umowy,
specyfikacje Istotnych warunkéw wykonania Wyceny, ktére musza by¢ opisane w
Raporcie z Wyceny oraz zaznaczy¢, ze ma by¢ ona sporzadzona zgodnie z
przepisami niniejszego Kodeksu.

Zleceniodawca zobowigzany jest udostepni¢c TZK wszystkie Istotne dane i
informacje, niezbedne dla rzetelnego wykonania Wyceny. TZK powinien miec
dostgp do wszystkich pelnych, doktadnych i prawdziwych danych oraz — w
rozsagdnych granicach — do archiwow 1 pracownikow Zleceniodawcy. Jezeli niektore
z udostepnionych TZK danych i informacji sa poufne, Zleceniodawca musi zastrzec
go o stopniu poufnosci oraz zakresie, do ktorego dane te moga by¢ publicznie
ujawnione.

Obowigzkiem TZK i/lub zatrudnionych przez niego Ekspertow jest Weryfikacja
Danych. Wyniki Weryfikacji wraz z ocena jakosci i poprawnosci danych musza by¢
przedstawione w Raporcie z Wyceny.

WYCENA

Wybor Podejscia i Metody Wyceny lezy w gestii TZK. Wybor ten musi by¢ przez
TZK uzasadniony i objasniony. Wytlumaczone muszg by¢ ograniczenia kazdej z
zastosowanych Metod.

Przy wykonywaniu Wyceny nalezy uwzglednic¢ i opisa¢ mozliwos¢ oraz celowosé
zastosowania trzech powszechnie przyjetych Podejsé:
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(S6.03)

(S7)
(S7.01)

(S7.02)

(S7.03)

(S7.04)

(S7.05)

— dochodowego,
— pordwnawczego,
— kosztowego.

Wycene przedmiotowych AGG powinno si¢ wykona¢ przy uzyciu wigcej niz
jednego Podejscia, przy czym w okresleniu Wartosci finalnej nalezy wskaza¢ jedno
z nich jako najbardziej adekwatne do przedmiotu i celu Wyceny oraz uzasadni¢ ten
wybor w Raporcie. W przypadku znacznej rozbiezno$ci wynikow nalezy je
skomentowac¢, odnoszac si¢ do szczegdtow przyjmowanych zatozen dla kazdego z
zastosowanych Podejs¢. W kazdym przypadku nalezy przedstawic¢ analize Ryzyka i
ograniczen zwigzanych z zastosowaniem wybranego Podejscia do Wyceny AGG.

Wybor podejsécia nie musi by¢ uzgadniany ze Zleceniodawca, jednak TZK powinien
poinformowa¢ Zleceniodawce o ograniczeniach i specyfice zastosowanych Podej$¢
oraz ewentualnie uzgodni¢ zatozenia do Wyceny tak, aby odpowiadaly one
uwarunkowaniom rynkowym.

Jezeli, z uwagi na jakie$ szczegdlne okolicznosci, TZK jest przekonany, ze nie ma
mozliwoséci zastosowania wigcej niz jednego Podejscia, musi on to stanowisko
uzasadni¢ oraz wyjasni¢ powody, dla ktérych inne Podejscia nie zostaty uzyte.

Wynik Wyceny AGG musi by¢ przedstawiony w ten sposob, aby odda¢ obarczong
niepewnoscig i Ryzykiem nature procesu Wyceny, zwigzang ze specyfika inwestycji
geologiczno-goérniczych. Wyniki moga zostaé przedstawione zaréwno W postaci
jednej tylko Wartosci liczbowej jak i zakresu Wartosci. W Raporcie z Wyceny musi
by¢ przeprowadzona analiza Ryzyka.

ZASOBY

W Wycenie musza zosta¢ uwzglgdnione wszystkie Zasoby Operatywne (i/lub
Eksploatacyjne) oraz Geologiczne wchodzace w sktad AGG.

Kodeks wymaga, aby stosujac Metody Wyceny w Podej$ciu dochodowym, TZK
postugiwat si¢ Zasobami Operatywnymi (i/lub Eksploatacyjnymi). W szczegdlnych
przypadkach dopuszczalne jest wykorzystanie w tym Podejsciu Zasobow
Geologicznych kategorii A+B, Ci, Co, D, ale musi by¢ to uzasadnione, Z
przedstawieniem analizy Ryzyka.

Oszacowanie Zasobow Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych) oraz Geologicznych,
uzytych w Podejsciu  dochodowym, musi byé wykonane przez TZK i/lub
zatrudnionego przez niego Eksperta (Ekspertow). TZK moze skorzystaé z
szacunkéw Zasobow przedstawionych w Dokumentacji Geologicznej lub PZZ. W
przypadku korzystania z takich danych TZK lub zatrudniony przez niego Ekspert
(Eksperci) muszg przedstawic¢ opini¢ na temat ich wiarygodnosci i Aktualnosci.

W kazdym przypadku Wyceny musi by¢ przestawiony mozliwy blad oceny
Zasobow wynikajacy ze stopnia ich rozpoznania.

Wraz z okreSleniem Zasobow, TZK musi przedstawi¢ charakterystyke jakosci
Kopaliny, parametréw eksploatacyjnych, przerébczych, metalurgicznych,
ekonomiczno-finansowych oraz uwarunkowania organizacyjno-techniczne i
spoteczne wraz z oceng wielko$ci mozliwych btedéow ich oszacowania.
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(S8)
(S8.01)

(S8.02)

(S8.03)

(S8.04)

(S8.05)

(S8.06)

(S8.07)

RAPORT Z WYCENY

Wyniki Wyceny, przeprowadzanej w sposob regulowany przez niniejszy Kodeks,
muszg zosta¢ przedstawione w Raporcie z Wyceny. Zalecenia okreslajgce zasady
przygotowywania Raportu z Wyceny i jego zawartos¢ opisano w Wytycznych (W).

W Raporcie z Wyceny muszg by¢ wykazane i omowione wszystkie Aktualne dane
odnosnie do Zasobow wchodzacych w sktad AGG, i przedstawione dokumenty,
stwierdzajace stan Zasobow, w tym w szczegolnosci Zasobow Geologicznych oraz
Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych). Jezeli wykonane zostalo wigcej niz jedno
oszacowanie Zasobow, zadaniem TZK jest wskazanie wyniku, ktory jest dla procesu
Wyceny Istotny. TZK musi przytoczy¢ argumentacj¢ 1 umotywowanie tej decyzji.

Raport z Wyceny musi zawiera¢ wyniki i Daty wykonania wszystkich
dotychczasowych Wycen AGG — o ile takie byly zrealizowane — oraz przytaczaé
Istotne réznice pomigdzy nimi a obecng Wycenag.

Raport z Wyceny musi wymienia¢ wszystkie podstawowe zrédla niepewnosci i
rodzaje Ryzyka zwigzanego z AGG, przyjete zatozenia Wyceny oraz ograniczenia, a
takze wyjasnia¢, dlaczego w istniejacych okolicznos$ciach przyjete zatozenia sg
Istotne, Trafne i odpowiednie.

Raport z Wyceny musi by¢ podpisany przez TZK i odpowiednio przez wszystkich
zatrudnionych przez niego Ekspertow.

Raport z Wyceny musi zawierac:

1) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje TZK, o ktorych mowa w definicji (D.37),
oraz wszystkich zatrudnionych przez niego Ekspertow.

2) oswiadczenia TZK i zatrudnionych przez niego Ekspertow o Niezaleznosci.

3) o$wiadczenie TZK i/lub zatrudnionego przez niego Eksperta (Ekspertow), ze
sprawdzona zostala poprawnos¢ 1 wiarygodnos$¢ danych wykorzystanych w Procesie
Wyceny,

4) oswiadczenie TZK, ze wykonana Wycena w catosci spelnia Standardy
niniejszego Kodeksu.

5) oswiadczenie TZK okreslajace, w jakim zakresie Wycena zgodna jest z
zaleceniami Wytycznych. Takie oswiadczenie musi ujawnia¢ 1 wyjasnia¢ powody
niestosowania si¢ do poszczegolnych Wytycznych.

Jezeli Raport z Wyceny nie zawiera ktoregokolwiek z tych o§wiadczen, lub ktores z
nich jest niepetne, lub w jakikolwiek sposob obwarowane zastrzezeniami, Wycena
uwazana jest za niespetniajgcg wymagan niniejszego Kodeksu.

TZK — lub zatrudniony przez niego Ekspert (Eksperci) — zobowigzany jest odby¢
wizyte w terenie, w szczegdlnosci jesli istnieje prawdopodobienstwo, ze taka wizyta
spowoduje ujawnienie Istotnych dla Raportu informacji lub danych. Wowczas w
Raporcie musza zosta¢ przedstawione:

1) data inspekciji,

2) imiona i nazwiska dokonujacych jej 0sob,

3) zakres inspekc;ji.

W wypadku zrezygnowania z inspekcji, TZK - lub wilasciwy Ekspert —
zobowigzany jest:

1) uzasadnic¢ t¢ decyzje,
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2) przedstawi¢ argumenty zapewniajgce, ze posiadana przez niego ilo$¢ informacji i
danych jest wystarczajaca do przeprowadzenia procesu Wyceny
przedmiotowych AGG bez takiej inspekcji.

Decyzja o przeprowadzeniu inspekcji lub zrezygnowaniu z niej lezy w wylaczne;j
gestii TZK lub zatrudnionego przez niego Eksperta. Niedopuszczalny jest
jakikolwiek wptyw na podjecie tej decyzji ze strony Zleceniodawcy.

Raport z Wyceny zawiera¢ musi wstep 1 podsumowanie. Muszg si¢ w nim znalez¢

nastepujace rozdziaty:

1) Streszczenie.

2) Wstep. Cel i przedmiot Wyceny.

3) Zakres Wyceny.

4) Zgodno$¢ ze Standardami i Wytycznymi Kodeksu POLVAL.

5) Lokalizacja przedmiotowych AGG, dostepno$¢ do Ztoza i infrastruktura.

6) Status prawny AGG.

7) Omowienie i analiza Dokumentacji Geologicznej Ztoza.

8) Analiza i ocena Projektu Zagospodarowania Ztoza.

9) Zasoby Geologiczne i Operatywne (i/lub Eksploatacyjne).

10) Charakterystyka procesu eksploatacji i przerobki (a w przypadku Z16z rud metali
— rowniez metalurgii) Kopalni Czynne;j.

11) Stan $rodowiska i wptyw na nie eksploatacji.

12) Uwarunkowania Likwidacji eksploatacji (techniczne, srodowiskowe,
finansowe).

13) Kluczowe zatozenia, zrodta niepewnosci i rodzaje Ryzyka.

14) Podejscia i Metody przeprowadzania Wyceny.

15) Proces Wyceny.

16) Wnioski wynikajace z przeprowadzonej Wyceny.

17) Przywolywane zrodta.

18) Wymagane o$wiadczenia oraz dokumenty potwierdzajace Kwalifikacje,
Kompetencje i Profesjonalizm TZK oraz Ekspertow.
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(W) WYTYCZNE - ZASADY ZALECANE

Niniejsze Wytyczne obejmuja zalecenia zapewniajace wykonanie skutecznej i1 rzetelnej
Wyceny AGG. Stosowanie si¢ TZK do Wytycznych nie jest obowigzkowe, ale zalecane przez
niniejszy Kodeks.

(W1)  PODEJSCIA I METODY PRZEPROWADZANIA WYCENY
(W1.01) TZK ma do wyboru skorzystanie z nastepujacych powszechnie przyjetych Podejsé¢
do przeprowadzania Wyceny:
1) Podejscia dochodowego,
2) Podejscia rynkowego,
3) Podejscia kosztowego.

(W1.02) W przypadku Wyceny AGG wybdér Podejscia warunkowany jest stopniem
rozpoznania oraz zaawansowania prac geologiczno-gorniczych. Niniejszy Kodeks
zaleca okreslenie przez TZK Typu AGG, wedlug ponizszej klasyfikacji:

1) Typ I - AGG prac geologicznych — poszukiwawczych,

2) Typ Il - AGG obejmujace Ztoza w fazie rozpoznawania i dokumentowania,
3) Typ Il — AGG obejmujace Ztoza w fazie zagospodarowywania,

4) Typ IV- AGG ZG w ruchu,

5) Typ V- AGG ZG w likwidacji.

(W1.03) Tabela W1.04 pokazuje, ktore Podejscia uwazane sg generalnie za odpowiednie do
wykonania Wyceny dla kazdego z wymienionych powyzej Typu AGG.

Tabela W1.04. Podejscia do Wyceny rekomendowane przez Kodeks dla réznych Typéw

AGG
Etap badania i wykorzystania Ztoza
Podejscie prace rozpoznanie i | projektowanie i eksploatacja likwidacja
geologiczne — | dokumentacja | zagospodaro- . .
do Wyceny g . - . Ztoza eksploataciji
poszukiwawcze Zioza wanie Zloza
AGG Typ | AGG Typ Il AGG Typ Il AGG Typ IV | AGG TypV
Dochodowe Nie W niektorych Tak Tak Nie
przypadkach
Poréwnawcze Tak Tak Tak Tak Tak
Kosztowe Tak* Tak* Nie Nie Tak
Oznaczenia:

* - tylko w przypadku pozytywnych wynikdw.

Metod Wyceny. Hierarchia ta przedstawiona zostata w tabeli W1.05.

Tabela W1.05. Hierarchia Metod Wyceny w Kodeksie POLVAL

(W1.04) Kodeks POLVAL proponuje wilasna, oparta na najlepszych praktykach, hierarchig

A Metoda najbardziej rekomendowana przez Kodeks, powszechnie stosowana

B Metoda zalecana przez Kodeks, stosunkowo szeroko stosowana

C Metoda akce_ptowana przez _Kodeks -w pewnych sytuacjach zalecana, rzadko
stosowana, nie przez wszystkich rozumiana

N Metoda nie akceptowana przez Kodeks
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(W1.05) Tabela W1.06 przedstawia Podejscia i Metody Wyceny rekomendowane przez
Kodeks POLVAL w zaleznosci od Typu AGG.

(W2)

(W2.1)

(W2.2)

Tabela W1.06. Podejscia i Metody Wyceny rekomendowane przez Kodeks POLVAL
w zaleznosci od Typu AGG

AGG Typ I
Podeiscie Metoda AGG tymczasowo AGG AGG AGG
) Tl | 1A zamknigte | Typ Il | Typ IV | Typ V
IIB IIc
DCF N N A* (N) N A* (N) | A*(N) N
Dochodowe
ROV C C C* (A) A C*(A) | C*(A) N
. Transakcji
Poréwnawcze . A B B B C C B
poréwnawczych
1) Wartosci
Szacunkowej,
Kosztowe 2) Wydatkow na B A N C N N B
prace geologiczne

Oznaczenia:

DCF — analiza zdyskontowanych przeptywow pienieznych,

ROV — Metoda wyceny opc;ji realnych.

Il A — AGG na wczesnym etapie oceny lub zaniechane,

Il B— AGG z widokami na rychte, ekonomicznie uzasadnione zagospodarowanie.

Il C — AGG bez nadziei na rychte, ekonomicznie uzasadnione zagospodarowanie.

* W przypadkach, gdy Wartosci NPV, uzyskiwane z Metody DCF, sg ujemne, Metoda ROV jest przez Kodeks
NAJBARDZIEJ REKOMENDOWANA.

RAPORT Z WYCENY — ZALECANA ZAWARTOSC

Na Raport z Wyceny powinny sktada¢ si¢ informacje techniczno-ekonomiczne i
analizy przeprowadzone w Procesie Wyceny.

Podany ponizej zakres Raportu z Wyceny powinien by¢ traktowany jako lista
zagadnien, ktore TZK powinien wzigé pod uwage w trakcie wykonywania Wyceny.
Lista ta ma stuzy¢ TZK wytacznie jako pomoc przy opracowywaniu Raportu z
Wyceny. Nie jest konieczne uwzglednianie wszystkich wymienionych nizej
zagadnien — wybor nalezy do TZK i jest uzalezniony od specyfiki wycenianych
AGG. Stopien szczegdtowosci poszczegdlnych punktow zalezy rowniez od decyzji
TZK i zwigzany jest zasadniczo z Typem AGG.

1) Streszczenie.
Opisac¢ lub podac¢:

a)
b)
c)
d)

Podstawy formalnoprawne; krotka specyfikacje umowy i Istotnych
warunkéw wykonania; zakres prac; Datg Wyceny.

Przedmiot Wyceny — opis wycenianych AGG, lokalizacj¢ Ztoza i jego status
prawny, stan prawny nieruchomosci gruntowych; Koncesje;

Budowe geologiczna i charakterystyke Ztoza; dotychczas wykonane roboty
poszukiwawczo-rozpoznawcze i eksploatacyjne; infrastrukturg; stan obecny.
Zasoby Geologiczne, Bilansowe, Przemystowe, Zasoby Operatywne (i/lub
Eksploatacyjne) wraz oceng doktadnoSci ich oszacowania; mozliwosci
udokumentowania nowych Zasobow.

Sposob 1 metode eksploatacji; wielkos¢ produkcji i prognoze.
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2)

3)

4)

5)

Zagadnienia zwigzane z ochrong Srodowiska; sposob likwidacji eksploatacii;
Podejscia i Metody Wyceny.

Zatozenia do Wyceny; sposob Wyceny; rezultaty Wyceny.

Analizg ryzyka.

Podsumowanie i wnioski.

Wstep, cel i przedmiot Wyceny.

a) Okresli¢ i krotko scharakteryzowaé Zleceniodawce; wymieni¢ wszystkie
inne strony, ktorym zostang udostgpnione rezultaty Wyceny; podac
wiasciciela wycenianych AGG oraz ptatnika umowy.

b) Opisa¢ mandat Wyceny oraz specyfikacje umowy Wyceny.

c) Okresli¢ w skrocie cel Wyceny i jej zamierzone wykorzystanie.

d) Krotko opisa¢ wyceniane AGG, okresli¢ ich Typ.

e) Poda¢ Date Wyceny i Date Raportu.

f) Poda¢ imi¢ i nazwisko TZK oraz nr Certyfikatu TZK; wymieni¢ i wszystkich
Ekspertow biorgcych udziat w procesie Wyceny 1 przedstawi¢ ich
Kwalifikacje;

g) Zamiesci¢ oswiadczenia 0 Niezaleznosci TZK oraz zatrudnionych przez
niego Ekspertow, lub braku Niezaleznosci.

h) Poda¢ definicj¢ okreslanego typu Wartosci.

1) Zamiesci¢ definicje innych poje¢ uzywanych w Raporcie.

Zakres Wyceny.

a) Okresli¢ zakres wykonywanych prac.

b) Opisa¢ uzyskane i posiadane dane i informacje wraz z ich Zrodtami.

c) Opisa¢ kroki podjete w celu zapewnienia wiarygodno$ci informacji
przyjmowanych za pewne.

d) Opisac¢ zastosowany sposob Weryfikacji Danych.

e) Przedstawi¢ wyniki wizyty w terenie. O ile wizytujacym nie jest TZK, podac
imi¢ 1 nazwisko Eksperta, ktory dokonat inspekcji w terenie, poda¢ date oraz
opisa¢ zakres wizyty, ewentualnie wyjasni¢ dlaczego inspekcji w terenie nie
wykonano.

f) Okresli¢ czy dane sg poufne i dlaczego.

g) Skomentowaé wszystkie ograniczenia, zastrzezenia W stosunku do danych,

okresli¢ stopief, do ktéorego mozna polega¢ na pewnych informacjach czy
opiniach.

Zgodno$¢ ze Standardami i Wytycznymi Kodeksu POLVAL.

a)
b)

Zamies$ci¢ oswiadczenie, ze Wycena przeprowadzona zostala w sposob
zgodny z wymogami Standardow.

W miejscach, w ktorych Wycena odbiega od zalecen Wytycznych, ujawnic i
wyjasni¢ dlaczego; poda¢ uzasadnienie.

Lokalizacja przedmiotowych AGG, dostgpnos¢ do Ztoza i infrastruktura.

a)
b)

c)

Szczegdtowo opisac lokalizacje wycenianych AGG wraz z opisem terenu i
zataczy¢ mapke.

Okresli¢ odlegtosci od gtownych skupisk ludnosci, oraz poda¢ skrotowy opis
dojazdu.

Opisa¢  dostepnos¢ istotnych elementow infrastruktury: drog, linii
kolejowych, portéw, lotnisk, linii energetycznych, wody, rurociagow, sity
roboczej, dostgpnosci materiatow i ushug.
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6)

7)

8)

9)

d) Opisa¢ w skrocie inne wazne zagadnienia lokalne: czynniki spoteczne,
geograficzne, srodowiskowe, itp.

e) Zalgczy¢ mapy w odpowiednich skalach: obejmujgce region i najblizsze
okolice oraz na ktoérych naniesione zostaty granice Ztoza, nieruchomosci
gruntowe, w obrebie ktorych Ztoze wystepuje, calg majgcg znaczenie
infrastrukturg, w tym lotniska, porty, drogi, linie kolejowe i energetyczne,
rurociagi i miejsca sktadowania odpadéw itp. Zaleca si¢ wykorzystywanie
istniejacych map (np. geologiczno-gospodarczych, sozologicznych, itp.).

Status prawny AGG.

a) Okresli¢ wihascicieli, udziatlowcow 1 uzytkownikéw przedmiotowych AGG,
aktywa i pasywa wraz z prawami do Ztoza, terenu i zobowigzaniami, ktore
muszg by¢ spetnione dla zachowania przez nich prawa wlasnosci, terminy
uptywu praw Uzytkowania Gorniczego, daty waznosci Koncesji i innych
praw, wierzytelnosci obciagzajgce przedmiotowe AGG, itp.

b) Opisa¢ wszystkie zawarte porozumienia majace zwigzek z wycenianymi
AGG, takie jak kontrakty terminowe i opcyjne, joint ventures, oplaty
Koncesyjne, prawa wykupu i inne naleznosci itp., ktore =zostalty
uwzglednione w Wycenie.

c) Opisa¢ status przedmiotowych AGG w dniu Daty Wyceny, wiacznie z
okresleniem ustawowego czasu pracy, praw do uzytkowania powierzchni,
praw do uzytkowania wod powierzchniowych i podziemnych, stosunku
spoteczenstwa lokalnego do inwestycji geologiczno-gérniczych w tym
terenie, roszczen ludnosci miejscowej do okreslonych terenéw, wszelkich
aspektow prawnych, aspektow ochrony srodowiska i zezwolen, oraz wptywu
jakie wszystkie one moga mie¢ na przysztos¢ inwestycji zwigzanych z
przedmiotowymi AGG.

Omowienie 1 analiza Dokumentacji Geologicznej Ztoza.

Poda¢ charakterystyke istniejacych Dokumentacji Geologicznych (wraz z
dodatkami). Przedstawi¢ oceng wiarygodno$ci poprawnosci przedstawianych
danych. W przypadku braku Dokumentacji Geologicznej sporzadzi¢
Dokumentacje Geologiczng w mys$l ogdlnie obowiazujacych zasad jako cze$¢
Raportu z Wyceny.

Analiza i ocena Projektu Zagospodarowania Ztoza.

Poda¢ charakterystyke istniejacych Projektow Zagospodarowania Ztoza (wraz z
dodatkami). Przedstawi¢ ocene wiarygodnosci i Aktualnosci poprawnosci
przedstawianych danych. W przypadku braku Projektu Zagospodarowania Ztoza
sporzadzi¢ PZZ w mys$l ogdlnie obowigzujacych zasad jako czg$¢ Raportu z
Wyceny.

Zasoby Geologiczne i Operatywne (i/lub Eksploatacyjne)

a) Przedstawi¢ bilans Zasobéw Geologicznych, Bilansowych, Przemystowych,
Zasobow Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych), z zaznaczeniem ich
Aktualnosci. Potwierdzi¢, ze prace nad oceng Zasobdéw zostaly wykonane
przez Eksperta.

b) Uzasadni¢ przyjecie przedstawianych danych o Zasobach.

10) Charakterystyka procesu eksploatacji i przerobki (a w przypadku Z16z rud metali

— rowniez metalurgii) Kopalni Czynnej.
W przypadku Kopalni Czynnej (AGG Typu IV):
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Opisa¢ stosowane sposoby, Aktualne metody i systemy eksploatacji,
przerobki, wychdod/zubozenie, efektywno$¢ procesu przerobki i jego
zdolnosci produkcyjne.

Przedstawi¢ w zarysie wielko$¢ naktadéw kapitalowych 1 kosztow
operacyjnych, podpisane umowy, opisa¢ wielkos¢ podatkow, optaty
eksploatacyjne i inne.

Oceng kosztow biezacych, infrastrukture, mozliwosci zarzadzania procesem,
marketing.

Opisa¢ wszelkie aspekty techniczne 1 ekonomiczne, ktore mogg mie¢ wpltyw
na Warto$¢, omoOwi¢ proponowane sposoby rozwigzania ewentualnych
problemow.

Przedstawi¢ szczegoly wszelkich wykonanych analiz  przeptywow
pieni¢znych lub analiz ekonomicznych oraz ich wyniki.

W przypadku zt6z rud metali dodatkowo:

f)

Przedstawi¢ dane dotyczace ich wzbogacania i wykorzystania w procesie

metalurgicznym, a w szczegdlnosci scharakteryzowac:

— wzbogacalno$¢ rudy,

— sposoby pobierania i kontroli jakosci rudy i koncentratow wraz z oceng
reprezentatywnos$ci oprobowania.

11) Stan $rodowiska i wptyw na nie eksploatacji.
Przedstawi¢ podstawowe wnioski z istniejacych opracowa¢ dotyczacych
oddzialywania na $rodowisko (w wykonanych Raportach, itp.), a w przypadku
ich braku Iub niekompletnosci:

a)

b)

c)
d)

Opisa¢ standardy w zakresie ochronyl] s$rodowiska oraz pozwolenia
niezb¢dne do prowadzenia prac na obszarze wchodzacym w zakres
przedmiotowych AGG.

Omowi¢, w jaki sposob ograniczenia zwigzane z ochrong $srodowiska, moga
mie¢ negatywny wplyw na roboty geologiczno-gornicze w przedmiotowym
obszarze.

Przedstawi¢ oddziatywanie inwestycji na srodowisko.

Przedstawi¢ w =zarysie najwazniejsze zagadnienia dotyczace ochrony
srodowiska niezbgdne do rozwigzania; zaproponowa¢ sposoby ich
rozwigzania.

12) Uwarunkowania Likwidacji eksploatacji (techniczne, srodowiskowe,
finansowe).

a)
b)

Przedstawi¢ finansowy i techniczny plan Likwidacji, w tym mozliwos$ci
odzyskania maszyn i urzadzen, zakres odpowiedzialno$ci po Likwidacji.
Poda¢ sposoby zabezpieczenia finansowego na poczet przysztej Likwidacji;
opisac¢ prace zwigzane z rekultywacja wykonywane przed Likwidacja.

13) Kluczowe zatozenia, zrodta niepewnosci i rodzaje Ryzyka.

a)

b)

Opisa¢ i omoéwi¢ wszystkie Istotne zatozenia dla Procesu Wyceny oraz
ograniczenia majgce wpltyw na przeprowadzone analizy, wnioski i opinie, na
ktorych oparta zostata Wycena.

Omoéwic wszystkie Istotne zrodta niepewnosci i rodzaje Ryzyka zwiazane z
wycenianymi AGG, w tym w szczeg6lnosci nastgpujace czynniki Ryzyka:

— geologiczne,

— ekonomiczno-finansowe,

— technologiczne,
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— zwigzane z ochrong srodowiska,
— krajowego ryzyka inwestycyjnego,
— inne Istotne.
c) Omowi¢ wiarygodnos¢ uzyskanych informaciji.

14) Podejscia i Metody przeprowadzania Wyceny.

a) Zamiesci¢ wyniki wczesniejszych (przynajmniej w okresie dwoch ostatnich
lat) wykonywanych Wycen przedmiotowych AGG wraz z wnioskami;
pokrotce opisac uzyte Podejscia i Metody.

b) Omoéwi¢ mozliwe zastosowania réznych Podejs¢ wykonywania Wyceny;
wyjasni¢ powodu wyboru badz rezygnacji z danego Podej$cia w przypadku
kazdego z nich.

c) Opisa¢ Metody wybrane do procesu Wyceny i uzasadni¢ ich wybor.

15) Proces Wyceny.

a) Opisa¢ kontekst ekonomiczny, w ktorym Wycena jest wykonywana. W
przypadku AGG Typu | i Il moze on obejmowac popyt na te Aktywa ze
strony matych 1 duzych przedsigbiorstw gorniczych oraz dostepnos¢ srodkow
na finansowanie robot poszukiwawczo-rozpoznawczych. W przypadku AGG
Typu 11§ IV powinna zosta¢ oméwiona sytuacja ekonomiczna branzy oraz
optacalno$¢ eksploatacji kopaliny i produkcji surowca, do ktorego odnosi sig¢
analiza. Nalezy omowi¢ dlugoterminowe przewidywania dotyczace poziomu
cen przedmiotowego surowca i operacyjnych kosztow jego pozyskania.
Opisac¢ dostepnos¢ i okresli¢ koszt kapitatu (stopa dyskontowa ,,dostosowana
do ryzyka” — RADR). Uzasadni¢ przyj¢ta prognoze.

b) Okresli¢c jaka waluta jest uzywana oraz jaki przelicznik kursu zostal
zastosowany.

c) Skomentowac i odnie$¢ si¢ do poziomu inflacji.

d) Scharakteryzowa¢ wuzyte dane, przeprowadzi¢ ich analizg, omowic
zastosowane w jej konsekwencji Metody Wyceny; przedstawi¢ tok
rozumowania, ktory doprowadzil do wuzyskania kohcowych opinii 1
wnioskow.

16) Wnioski wynikajace z przeprowadzonej Wyceny.

a) Zamie$ci¢ podsumowanie wynikow Wyceny uzyskanych przy pomocy
kazdej z zastosowanych Metod. Przeprowadzi¢ ich analize 1 wyjasni¢
wszystkie przypadki znaczacych réznic w Wartosciach uzyskanych przy
pomocy réznych Metod Wyceny.

b) Przedstawi¢ wynik koncowy procesu Wyceny wyrazony w postaci
przedziatu Wartosci. Okresli¢ poziom pewnosci lub wage poszczegdlnych
czastkowych wynikow Wyceny uzytych do jego okreslenia.

c) W przypadkach gdy wymagane jest podanie jako wyniku koncowego jedne;j
Wartos$ci liczbowej, omoéwi¢ powody 1 tok rozumowania przemawiajace za
wyborem tej konkretnej Wartosci z przedziatu.

d) Przedstawi¢ analize Ryzyka.

17) Przywolywane zrodta.
a) Zamiesci¢ szczegotowa liste wszystkich materiatow zrodtowych, z ktorych
zaczerpni¢to informacje 1 dane przytoczone w Raporcie z Wyceny.

18) Wymagane o$wiadczenia oraz dokumenty potwierdzajace Kwalifikacje,
Kompetencje 1 Profesjonalizm TZK 1 Ekspertow.
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TZK, oraz kazdy Ekspert majacy swoj wkiad w przygotowanie Raportu z
Wyceny, musi dostarczy¢ dokumenty potwierdzajace posiadanie wymaganych
Kwalifikacji zawierajgce nastepujace dane:

Imig, nazwisko, miejsce zamieszkania, tytuty naukowe i zawodowe.

Opis posiadanych Kwalifikacji, obejmujacych wiasciwe dla Istoty
wycenianych AGG: doswiadczenie, wyksztalcenie, nazwy Stowarzyszen
Zawodowych, ktorych cztonkami sg TZK i Eksperci, oraz doktadne
okreslenie funkcji kazdej z tych oséb w procesie Wyceny.

List¢ wykonanych wczesniej Wycen.

Ponadto w Raporcie z Wyceny powinny si¢ znalez¢:

a)
b)

c)
d)

e)

Przypisanie odpowiedzialno$ci za kazdy rozdzial Raportu z Wyceny do

konkretnego Eksperta.

Oswiadczenia podpisane przez TZK i wszystkich Ekspertow, ze nie

posiadaja oni wiedzy o istnieniu zadnego Istotnego faktu, informacji czy

danych, ktore nie zostaly w Raporcie z Wyceny uwzglednione.

Oswiadczenia o Niezalezno$ci Taksatora Z16z Kopalin i1 kazdego z

Ekspertow.

Wyszcezegblnienie wszelkich uprzednich zwigzkéw TZK 1 kazdego z

Ekspertéw z przedmiotowymi AGG.

Oswiadczenia:

— ze Raport z Wyceny zostal przygotowany zgodnie ze Standardami
niniejszego Kodeksu,

— w jakim zakresie Wycena jest zgodna z zaleceniami Wytycznych,

— odbyciu badz zaniechaniu wizyty w terenie; dotaczy¢ protokoty wizyt.

W zaleznosci od potrzeb, protokoty dokonanych uzgodnien.

TZK-—cudzoziemiec musi przedstawi¢ oswiadczenie, iz posiada przynajmniej

piccioletnie, wlasciwe dla istoty wycenianych AGG do$wiadczenie, ze jest

cztonkiem uznanej, Niezaleznej i samorzadnej Organizacji Zawodowej oraz

przedstawi¢ odpowiednie licencje, certyfikaty i uprawnienia.
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(Z) ZASADY ETYKI TAKSATORA ZLOZ KOPALIN

(1)

(21.01)

(1.02)

(1.03)

(21.04)
(1.05)

(1.06)

(22)

(22.01)

(22.02)

(22.03)

(23)

(23.01)

PRZEPISY OGOLNE

Niniejsze Zasady Etyki Taksatora Zt6z Kopalin sg integralng cz¢scig polskiego
Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin — POLVAL.

Taksator Z16z Kopalin (TZK) jest Profesjonalista w dziedzinie Wyceny Zt6z

Kopalin, Zt6z Antropogenicznych oraz innych Aktywow Geologiczno-Goérniczych

(AGG), uprawnionym do przeprowadzania Wyceny ww. Aktywow:

a) obywatelem RP, cztonkiem Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin,
ktory uzyskat certyfikacje TZK, lub

b) cudzoziemcem, ktory posiada zagraniczne uprawnienia w zakresie Wyceny
AGG i uzyskat ich nostryfikacje przez Zarzad Polskiego Stowarzyszenia
Wyceny Zt6z Kopalin oraz jest aktywnym czlonkiem uznanej, Niezalezne;j i
samorzadnej zagranicznej Organizacji Zawodowej.

Zasady Etyki reguluja postgpowanie TZK i obowiazuja wszystkich cztonkoéw
Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin. Zasady te obowiazuja rowniez
TZK, ktorzy sg cudzoziemcami, za wyjatkiem paragrafu (E5).

Niniejsze Zasady obowigzujag TZK zarowno wowczas, gdy dziataja na wlasny
rachunek, jak i w ramach instytucji i przedsigbiorstw.

Nieprzestrzeganie Zasad Etyki dyskwalifikuje zarowno TZK, jak tez kandydatéw na
TZK.

Postepowanie TZK lub kandydata na TZK, ktore sprzeniewierza si¢ niniejszym
Zasadom, poniza go w opinii publicznej lub podwaza zaufanie do wykonywanych
przez niego czynnos$ci taksacyjnych, stanowi naruszenie norm etycznych.

NIEZALEZNOSC TZK

TZK musi by¢ obiektywny i Niezalezny. Warunki Niezaleznos$ci przedstawiono w
(D.25) oraz (S4.02) i (S4.03).

Kazdy TZK zobowiagzany jest ujawni¢ wszystkie powiazania, ktore mogtyby mie¢
wplyw na jego Niezalezno$¢ i spowodowacé powstanie podejrzenia o braku
Niezaleznosci oraz korzysci, ktore mogiby uzyskac ze strony Zleceniodawcy, lub
ktorejkolwiek zainteresowanych stron. TZK powinien rowniez jasno i w petni
ujawni¢ wszystkie przypadki swojego zaangazowania w prace zwigzane z Wycena
przedmiotowych AGG w przesztosci.

TZK powinien zapewni¢ sobie mozliwo$¢ niezwtocznego odstgpienia od umowy ze
Zleceniodawcg, gdyby jakiekolwiek przyczyny utrudnity mu zachowanie
Niezalezno$ci, albo mogly wywota¢ powazne podejrzenie o taka zalezno$¢.

KWALIFIKACJE TZK

TZK wykonuje czynnosci taksacyjne zgodnie z najlepszg wiedza fachowa i ze
starannoscig wlasciwa dla tych czynnosci. O wymogach w zakresie Kompetenciji,
Kwalifikacji TZK jest mowa w (D.18), (D.22), (D.31), (D.37).
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(22.02)

(23.03)

(23.04)

(24)

(24.01)

(24.02)

(24.03)

(24.04)

(24.05)

(4.06)

(24.07)

(24.08)

(24.09)

Post¢gpowanie TZK, dziatajacego jak osoba zaufania publicznego, powinny
cechowac: uczciwose, rzetelnosc, doktadnosé, bezstronno$¢ i Profesjonalizm.

Wycena AGG jest przedsiewzigciem skomplikowanym. TZK obowigzany jest stale
doskonali¢ swoja wiedzg merytoryczng i dbac o to, aby w swoich czynnosciach
taksacyjnych wykorzystywaé najnowsze zdobycze nauki i praktyki. TZK nie
powinien podejmowac si¢ wykonywania czynnosci, ktére wykraczatyby poza jego
wiedze i Kompetencje.

TZK moze zatrudnia¢ Eksperta (Ekspertow) wedtug wymogow definicji (D.11), ale
musi sprawdzi¢ ich Niezalezno$¢ wedlug wymogow (D.25) oraz (S4.02) i (S4.03),
Kwalifikacje, oraz upewnic sig¢, ze sa oni cztonkami Niezaleznej, samorzadne;j
Organizacji Fachowej.

ETYKATZK

TZK obowigzany jest do przestrzegania prawa Rzeczypospolitej Polskiej i zasad
Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin — POLVAL.

Obowiazkiem TZK jest godne reprezentowanie srodowiska Taksatorow Zt6z
Kopalin wobec innych o0s6b, instytucji lub srodowisk zgodnie z jego
umiejetnosciami i wysokim poziomem merytorycznym i etycznym.

TZK lub kandydat na TZK obowigzany jest do respektowania norm wspotzycia
spotecznego, poszanowania swojej godno$ci, honoru oraz przestrzegania zasad
kultury osobistej.

TZK lub kandydat na TZK obowigzany jest do powstrzymania si¢ od wszelkich
wypowiedzi, dziatan, zachowan, ktore mogtyby narazi¢ na szwank dobrg opini¢ o
pracy Taksatorow Z16z Kopalin i Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin.
Zasada ta nie obowigzuje TZK—cudzoziemcow.

Stosunki miedzy TZK powinno cechowa¢ kolezenstwo, wzajemna lojalnos$¢ i
wspoOtpraca, zwlaszcza w zakresie dzielenia si¢ swoja wiedza 1 doswiadczeniem
merytorycznym z kandydatami na TZK. Zasada ta nie obowigzuje TZK-
cudzoziemcow.

TZK nie moze dokonywac oceny lub opiniowania Raportu z Wyceny

sporzadzonego przez innego TZK. Nie dotyczy to oceny lub opiniowania w

przypadku, gdy czynno$¢ ta wykonywana jest:

1) w postgpowaniu prowadzonym przez Polskie Stowarzyszenie Wyceny Z16z
Kopalin,

2) na zadanie sgdu lub innego organu wymiaru sprawiedliwos$ci, a w przypadku
716z stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa na zadanie wtasciwego organu
administracji panstwowej dzialajacego w imieniu Skarbu Panstwa.

TZK nie wolno dla uzyskania zlecenia powotywac si¢ na jakiekolwiek nieformalne i
nieujawnione stosunki w organach Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin
lub koneksje we wtadzach samorzgdowych lub panstwowych.

Interes Zleceniodawcy powinien mie¢ dla TZK pierwszenstwo przed interesami
osobistymi oraz osob trzecich.

TZK obowigzany jest do zachowania zasady poufnosci i nie ujawniania osobom
trzecim informacji, ktore uzyskat w toku wykonywania czynnosci taksacyjnych.
Obowiazek ten spoczywa na TZK réwniez po ustaniu wykonywania czynnosci,
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chyba, ze z tego obowigzku zwolnit go sad lub inny wtasciwy organ, albo
Zleceniodawca.
TZK nie moze réwniez wykorzystywac¢ takich informacji we wlasnym interesie.

TZK obowigzany jest powstrzymac si¢ od dziatan stanowigcych nieuczciwa
konkurencje, nieuczciwg promocje lub reklame. W szczegdlnosci, jezeli inny TZK
negocjuje wynagrodzenie za wykonanie okreslonych czynnosci, nie wolno TZK,
ktory si¢ o tym dowiedziat, oferowac nizszej ceny za te same ustugi.

Tre$¢ materialu promocyjno-reklamowego TZK oraz sposob jego prezentacji
powinny by¢ przedstawione zgodnie z zasadami dobrych obyczajow i nie moga
umniejsza¢ w opinii publicznej jakosci ustug oferowanych przez innych TZK lub w
jakikolwiek sposéb im szkodzic.

KOMISJA ETYKI

Nad przestrzeganiem niniejszych Zasad czuwa Komisja Etyki Polskiego
Stowarzyszenia Wyceny Z16z Kopalin.

Do zadan Komisji Etyki nalezy:

1) rozstrzyganie sporow dotyczacych dziatalnosci Stowarzyszenia pomigdzy TZK
oraz rozpatrywanie skarg i wnioskow 0sob trzecich,

2) stawianie wnioskow o pozbawienie cztonkostwa,

3) opiniowanie kandydatur na cztonkéw Stowarzyszenia.

4) opiniowanie w sprawie przeprowadzania sprawdzianow trafnosci, wedtug
wymogow (D.38).

Komisja Etyki moze wystgpi¢ o pozbawienie cztonkostwa w Polskim
Stowarzyszeniu Wyceny Z16z Kopalin TZK, lub sprzeciwi¢ si¢ przyjeciu na
kandydata na TZK, w przypadku:

1) zalegania ze sktadkami przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,

2) dziatalno$ci na szkode Stowarzyszenia,

3) naruszenia pozostatych przepisow niniejszych Zasad,

4) informowanie Zarzadu o zaistnieniu konkretnych probleméow etycznych.

Przepisy rozdziatu (Z5) nie dotycza TZK—cudzoziemcow, ktorzy podlegaja
przepisom etyki organizacji, do ktorej naleza.
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